ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavretd podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:

zastipeny:

sidlo:

1CO:

DIC:

¢islo tétu:

bankové spojenie:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

N4jomca:
zastipeny:

sidlo:

bankové spojenie:
¢islo uctu/IBAN:
1CO:

(d’alej len ,,najomca“)

v zneni neskor§ich predpisov
Zmluvné strany

Stredna priemyselna $kola stavebna a geodeticka
Ing. Michal Mitrik, PhD. riaditel

Lermontovova 1, 040 01 KoSice

0016 17 64

2020 762 425

SK 27 8180 0000 0070 0019 1611

Statna pokladnica

eurobus, a.s.

Ing. Pubomir Gersi, predseda predstavenstva
Ing. Stefan Gajdos, &len predstavenstva
Staniéné namestie 9, 042 04 KoSice
Postova banka, a.s.

SK86 6500 0000 0000 2022 6410

36211 079

CLI
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budovy Strednej priemyselnej $koly
stavebnej a geodetickej, Lermontovova 1, 040 01 KoSice so sipisnym ¢&islom 1474,
nachéadzajucej sa na ulici Lermontovova 1 v KoSiciach, na pozemku registra C KN parc. &.
2339/1, ktord je evidovand Okresnym uradom v KoSiciach, katastralnym odborom, na liste
vlastnictva ¢&.4514, kat. Uzemie Staré mesto, obec KosSice, okres KoSice (d’alej len
,.hnehnutelnost™).

Podla zékona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov zveril vlastnik nehnutelnost
do spravy spravcovi: Stredna priemyselna Skola stavebna a geodeticka, Lermontovova 1, 040 01
Kosice, ktory je opravneny konat' v mene vlastnika pri nakladani s tiou.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat najomcovi do uZivania: nebytovy priestor o vymere 181,00
m? podlahovej plochy, pozostavajici z telocviéne miestnosti ¢. 63 nachadzajici sa na prvom
podlazi budovy Skoly v Casti Stard budova za odplatu a na dohodnutti dobu a ndjomca sa zavizuje
predmet najmu riadne uzivat’ a uhradzat’ odplatu, a to vSetko za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve (d’alej len ,,ndgjom*).

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitelnt sucast’.

LI
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat’ ako priestor na hru volejbal.
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Cl. 11
Nijomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu a spdsob ich platenia

N4jomné za predmet nijmu athrada za sluzby spojené suzivanim predmetu ndjmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stilade so zék. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmai:
a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie ), dezinsekcia, deratizacia, ktoré uhradza
najomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby,
b) udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunéalneho odpadu, sluzby
informatora, telefénna ustredna, ktoré uhradza ndjomca prenajimatel’ovi ako pausalne platby,
(dalej len ,,sluzby®).
Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby st uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Pri
urCeni vySky uhrad, ktoré plati nijomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto€nosti, Ze v predmete ndjmu nie su nainStalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypoctu. V pripade, Ze st nainstalované podruzné merace médii, spotreba bude
vyuctovand podla skuto€ne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypoéte spotreby
elektrickej energie je rozhodujiice mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzajicich sa v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie pripadajica na
najomcu v spoloc¢nych priestoroch je dohodnutd ako alikvotna ¢ast’ z celkovej spotreby energie
v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotnd Cast’ je urend ako podiel podlahove;j
plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vSetkych priestorov nachadzajicich v budove).
Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z. z.. Vypolet spotreby vody
upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z. z.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a tihrada za sluzby su splatné mesacéne na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti do 7 dni od vystavenia faktiry a platia sa stthrnne
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela na zaklade dohody o platbach, ktora tvori
prilohu €. 3 tejto zmluvy.
Ak nijomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluZzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi urok z omeSkania vo vyske urcenej v stilade s nariadenim vlady SR
&.87/1995 Z. z. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia dorudenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.
Celkové vyuctovanie uhrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz rocne na zdklade vyuctovania doruceného prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorucit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ do ... dni od doruéenia pisomného
vyuétovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodntl inak. Sluzby uhradzané pausilne su vedené
v uctovnej evidencii prenajimatel’a.
Prenajimatel’ je opravneny zvysit ndjomné raz roéne o mieru inflicie zverejnent Statistickym
uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximaélne vSak do vysky 10% dohodnutého
ndjomného za predchadzajiice obdobie. Ndgjomné za 1 m? vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené
na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté,
ak njjomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného
pisomne neuplatni vo¢i prenajimatel'ovi pravo odstipit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 1 pism. c).
Prenajimatel’ je pocCas trvania najmu opravneny zvysit' ndjjomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
nijomného za aké sa v tom Case ana tom mieste prenechdva do ndgjmu porovnatelny predmet
ngjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvySenie ndjomného spolu s aktualizovanou
prilohou ¢&. 1. ZvySené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca
v lehote 10 dni odo dia doruéenia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni
voci prenajimatel’ovi pravo odstipit od zmluvy podla ¢l. V bod 1 pism. c).
Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit' uhradu za sluzby, ak déjde k zvyseniu
uhrad za sluzby ich dodavate'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie thrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluZieb.
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CL1IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitti so zac¢iatkom ndjmu od 01.10.2019 do 30.6.2020.
Prenajaty nebytovy priestor bude najomca vyuzivat' :

- Stvrtok: v Caseod 16,30 hod. do 18,00 hod. t.. 1,5 hodin

CLV

Skoné€enie najmu
Néjom zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,
c) pisomnym odstipenim ndjomcu podl'a ¢l. IIl bod 7. a 8. tejto zmluvy,
d) zanikom predmetu najmu,
e) zéanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.
Vypovedné lehota je tri mesiace azadina plynit prvym diom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.
Nijomnd zmluva sa zruSuje okamihom dorudenia odstipenia od n&jomnej zmluvy
prenajimatel’ovi.

ClL VI
DalSie ustanovenia

Ndjomca je opravneny apovinny uZzivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vseobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpovedd za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu ndgjmu Specifikovaného
v €l 1. bod 3 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
préci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu nijmu.
N4ijomca je povinny zabezpecit' vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zidkona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zdk. &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri prici v zneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné
opatrenia. N4jomca zodpovedd za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uZivanim predmetu
n4jmu podl'a prislusnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

Nijomca je povinny spristupnit predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za wU&elom
preverenia sposobu uZivania predmetu nidjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni€enie predmetu najmu.

Néjomca je povinny zabezpec€it’ na svoje naklady bezné opravy, sivisiace s uzZivanim predmetu
nijmu, ako aj bezni Udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' tkony spojené sudrZiavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu n4jmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji
akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto &¢lanku sa povazuje za
uZivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v dosledku &oho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v sulade s ustanovenim ¢&l. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ nadjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, sarozumeju ndklady na bezné opravy abezni udrzbu, stvisiacu s udrziavanim
predmetu najmu, ato predovSetkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri, tidrzba podléh,
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10.

11.

12.

13.

14.

oprava sanitirneho zariadenia, oprava avymena elektrického zariadenia - vypinage, poistky,
isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zémkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre odstrénenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre
ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z..
V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpeCuje auhradza prenajimatel, sa pod nikladom spojenym
s obvyklym udrZiavanim rozumie takd bezna twdrzba a prace, ktoré zabezpedia spdsobilost
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Nijomca nesmie vykonavat' stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika tzn. KoSického samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné tipravy
sa rozumeju také upravy, ktoré nie st beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod
7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahujui ramec beznych oprav a udrzby,
maji charakter investicii amoézu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také
stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok,
stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zakona, alebo ide
o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zikona, ale ich naklady na
realizdciu neprimerane prekracuju naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu
udeli najomcovi pisomny sithlas na vykonanie stavebnych uprav podl'a tohto bodu, je nijomca
povinny vykonat’ ich na vlastné naklady.

Néjomca zodpovedd prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
jeho zamestnancov. Najomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu
na svoje ndklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’
andjomca je povinny uhradit’ mu néklady spojené s odstranenim vzniknutej $kody.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu
anezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.
Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatelom
avyziadat’ si jeho pisomny stuhlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagicie a signalizicie. Néklady spojené s inStaliciou predmetov podla tohto bodu znisa
ndjomca a po skon¢eni nijmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu
nijmu vnaSat’ aosadzovat akékol'vek elektrospotrebie nad ramec spisany a odstthlaseny
prenajimatel’om, a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny ku ditu skonéenia ndgjmu predmet ngjmu vypratat’
auviest' ho do pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Povinnost’
vratit’ predmet n4jmu sa povazuje za splnent, ak ngjomca sicasne vrati kl'i¢e od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zévad.
Ak najomca neodovzda predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

Ak sa nijomca dostane do omesSkania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane jeho uvedenia
do povodného stavu po skonceni ndjmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu
0,05 € zakazdy dei omeSkania so splnenim tejto povinnosti, ato po¢niic prvym diiom od
skonCenia ndjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu n4jmu, za podmienok
stanovenych v bode 13. tohto ¢lanku.

Predmet ndjmu alebo jeho cast je ndjomca opravneny prenechat do podnajmu len
s predchadzajucim pisomnym stihlasom prenajimatel’a a najdlhsie na dobu tohto n&jmu.

CL VIl
Dorucovanie

Zmluvné strany si pisomnosti dorucuji na adresu sidla uvedeni v ¢asti Zmluvné strany. N4jomca
dorucuje vSetky pisomnosti na adresu spravcu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnti inak.
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Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane akukol'vek zmenu

svojich udajov uvedenych v ¢asti Zmluvné strany, a to bezodkladne po tom, ¢o k takejto zmene

do6jde. Pokial’ sa z dovodu oneskoreného alebo nevykonaného oznamenia o zmene sidla (miesta

doruCovania) nepodari dorucit’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane, povazuje sa deii vratenia

zésielky odosielatel'ovi za den dorucenia aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.

Driom dorucenia pisomnosti je aj:

a) der osobného prevzatia pisomnosti alebo prevzatia postovej zasielky,

b) den odmietnutia osobného prevzatia pisomnosti alebo postovej zasielky,

¢) nasledujuci defi po poslednom dni uplynutej tiloznej lehoty na poste a to aj v pripade, Ze sa
o tom adresat nedozvedel.

ClL VIII
Zaverec¢né ustanovenia

Zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami aGéinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.
Zmluvu je mozné menit alebo dopiiiat’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strén formou
pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

Neoddelite'nou stucast’ou tejto zmluvy su:

a) priloha €. 1 - P6dorysné vymedzenie predmetu najmu,

b) priloha €. 2 - Rozpis najomného a tihrad za sluzby,

Pravne vztahy zmluvnych strdn, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, sa riadia predovietkym
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika azdkona &. 116/1990 Zb. o najme
apodnijme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
st prejavom ich skutocnej, védznej a slobodnej vdle a zavédzuju sa ich dobrovolne plnit.

V Kosiciach, diia A,[ - 7/ ; 4// / 7 V Kogiciach, diia ¥-10- 2ot g

Prenajimatel’ Nijomca

{/ =
eurobus, a. g.\
Stanlénd namestie 8, 042 04 Koglce

2=

/Lu/gu\x( *5/

Ing. Michal Mitrik, PhD. Ing. Cubomir Gersi

predseda predstavenstva

G

Ing. Stefar/Gajdos
¢len predétavenstva
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Priloha ¢. 1
Prenajimatel’:

Vlastnik :  KoSicky samospravny kraj, Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

v sprave: Stredna priemyselna Skola stavebna a geodetickd, Lermontovova 1,
040 01 Kosice

Kalkulaény list
vyhotoveny k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov uzatvoreny medzi
prenajimatelom - SPS stavebna a geodetick4, Lermontovova 1, 040 01 Kofice, a
niajomcom — eurobus, a.s., Stani¢né namestie 9, 042 04 KosSice.

Vyska najomného je stanovena podl'a Pravidiel prenajimania mesta KoSice uznesenim
¢.383/2016 platnym od 14.4.2016.

Najomné Elektricka Vodné Ostatné (pausal) Spolu
energia, teplo a stocné za 1 hod.
20,00 5,00 1,00 4,00 30,00

V Kosiciach diia 23.9.2019

Magdaléna Gyoriova,DiS, ekondém Skoly
Vypragaval(a): === . coscsesessavis i

SChVAlIl: e



